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Lei n® 12.527

A Lein? 12.527, sancionada pela Presidente da Republica em 18 de novembro de 2011, tem
o proposito de regulamentar o direito constitucional de acesso dos cidaddos as informagdes
publicas e seus dispositivos sdo aplicaveis aos trés Poderes da Unido, Estados, Distrito Federal
e Municipios.

Atendimento ao Cidadao

A publicagdo da Lei de Acesso a Informagoes
significa um importante passo para a consoli-

dagdo democratica do Brasil e torna possivel -
uma maior participagdo popular e o controle | @ P
social das agdes governamentais, o acesso da 2®
sociedade as informagdes publicas permite

que ocorra uma melhoria na gestdo publica.

Veja ao lado onde solicitar mais informagdGes e
tirar todas as duvidas sobre esta publicagdo.

Diario Oficial Eletrénico: Agilidade e Transparéncia

Efetivando o compromisso de cumprir a Lei de Acesso a Informagdo e incentivando a partici-
pagdo popular no controle social, o Diario Oficial Eletrénico, proporciona rapidez no processo
de administragdao da documentagdo dos atos publicos de maneira eletronica, com a seguran-
¢a da certificacdo digital.

Assim, Gragas ao Diario Oficial Eletronico, todos os atos administrativos se tornam publicos e acessiveis para

qualquer cidaddo, de forma rapida e transparente, evitando o desconhecimento sobre as condutas do Poder Pu-
blico.

Um dos aspectos interessantes € a sua divisdo por temas para que a consulta seja facilitada. Assim, o Didrio Ofi-
cial é segmentado em partes: emendas constitucionais, leis, decretos, resolugoes, instrugdes normativas, porta-
rias e outros atos normativos de interesse geral;

®
A P“nnEnE Processamento e
Certificagdo de

%, Bahia i
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DECRETOS

DECRETO N° 020, DE 30 DE MAIO DE 2018.

“‘Regulamenta o art. 42, da Lei n° 632, de 10 de outubro de
2006 (Plano de Desenvolvimento Municipal) que trata do
parcelamento para fins de chacreamento no Municipio de
Caetité e da outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAETITE, ESTADO DA BAHIA, no uso das atribuicdes que
Ihe s&o conferidas pelo art. 68, IV, da Lei Organica do Municipio e demais disposi¢cdes legais e
constitucionais,
DECRETA:

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo para implantacdo de empreendimentos de chacreamento no
Municipio de Caetité sera feito na forma de sitios de recreio.

Art. 2° O regime que regulara o fracionamento de areas com destinacdo a chacreamento de sitios
de recreio, tanto em suas relacdes internas como em suas relacdes com o Municipio € o estabelecido nesta
lei, observando-se as disposi¢cdes contidas nas Leis Federais n® 4.591/64, 6.766/79 e 10.406/02, nas Leis
Estaduais pertinentes e nas Leis Municipais n°® 632/2006 e 809/2016, sendo que cada chacara, com seus
acessorios, constitui uma unidade autbnoma, de propriedade exclusiva do adquirente da gleba, continuando
como de propriedade do empreendedor (entendido como tal o proprietario do terreno objeto do
chacreamento) as vias, calgcadas, areas verdes e outras destinadas ao uso comum.

Art. 3° Sao principios que devem ser observados nos projetos de que trata o presente decreto:
| - garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;

Il - urbanismo como fungéo publica e respeito & ordem urbanistica;

Il - prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

IV - acesso universal aos bens de uso comum do povo;

V - garantia ao meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso comum do povo.

CAPITULO Il - DAS RESPONSABILIDADES DO CHACREAMENTO

Art. 4° O 6nus da implantacdo e execuc¢do dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento
do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total responsabilidade do empreendedor.
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Paragrafo Unico. Nos casos em que as empresas de fornecimento de Agua e Energia n&o
puderem atender a demanda para esses servicos, comprovada a inviabilidade através de Carta de
Viabilidade, cabera ao comprador buscar solugfes alternativas para estes servicos.

Art. 5° Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da entidade juridica instituida pelos
adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a obrigacéo de executar:

| - os servicos de poda e manutencgédo das arvores, sempre que necessario;

Il - a manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulacdo, do calcamento e da sinalizacdo de
transito;

lll - a coleta e remocao de lixo domiciliar, que devera ser depositado em local apropriado, devidamente
licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo, onde houver recolhimento integrado ao servigo
publico de coleta de residuos sélidos urbanos;

IV - a limpeza das vias de circulacdo em permissao de uso ao chacreamento;
V - prevencao de sinistros;
VI - outros servigos que se fizerem necessarios a conservagdo, manutencgéo e utilizagdo do chacreamento;

VII - garantir a acéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pelo bem-estar da
populacéo;

VIII - as vias de acesso ao empreendimento.

§ 1° As responsabilidades definidas neste Decreto para o empreendedor ou para a entidade
juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servigos de conservagdo e manutencédo dos equipamentos
de uso comum, ndo os isentam do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imoveis.

§ 2° O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a dar cumprimento as
obrigacdes contidas neste artigo, poderdo firmar convénios ou contratar 6rgdos publicos ou entidades
privadas, mantida, em qualquer hipétese, a sua responsabilidade solidaria pela boa execugao dos servigos
contratados.

§ 3° Se, por razdes urbanisticas, for necessario intervir nos espagos publicos sobre os quais incide
a permissdo de uso assegurada por este Decreto aos chacreamentos fechados, ndo serd devida ao

empreendedor ou a entidade juridica representativa dos proprietarios qualquer indenizacdo ou
ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 6° O contrato padrdao de compromisso de compra e venda das unidades imobiliarias
resultantes do parcelamento de que trata este Decreto devera conter, obrigatoriamente, clausula prevendo
expressamente a obrigagdo do adquirente em contribuir para o cumprimento das obriga¢cdes constantes do
art. 5° do presente Decreto, para a manutengdo das vias, logradouros e demais bens puablicos em
permissdo de uso, na forma estabelecida neste Decreto e ha convencao respectiva.

CAPITULO Ill - DAS RESTRICOES

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento de solo rural para fins de chacreamento:
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| — em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacgdes;

Il — em éareas que tenham sido aterradas com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneadas;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos julgados impréprios para edificacdo ou inconvenientes para habitacao;

V — em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

VI - em areas de preservacao permanentes e &reas de reservas legais registradas;
VIl — em areas onde a poluicdo impeca condi¢Bes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;
VIIl — em areas sem condi¢cBes de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada;

IX - em areas que constituam faixas marginais de linha de transmisséo elétrica, telegrafica e de
adutoras, que constituam faixas marginais de estradas de ferro e rodagem, ficando reservada uma faixa
longitudinal para via de acesso com largura nunca inferior a 15 (quinze) metros, contados desde o
alinhamento das chacaras até a linha demarcatéria da faixa de dominio ou serviddo das respectivas
concessionarias, salvo se faixa maior for determinada em legislacao federal ou estadual, ou em instrugao
técnica especifica emitida pelo setor competente da Prefeitura, ou ainda, se ja existir area destinada a esse
fim;

X - em &reas que constituam faixas marginais de drenos naturais (dreno temporario), numa largura
minima de 06 (seis) metros, para cada lado, contado desde a borda da calha do leito regular;

Xl - em areas que sejam cobertas, total ou parcialmente, por matas ou florestas, sem prévio
consentimento ou licenciamento ambiental da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de érgaos federais e estaduais;

XIl - em &reas que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim como pedreiras,
depositos de minerais ou liquidos de valor industrial;

XIll - em areas de preservacgéo ecolégica,;

XIV - em areas em que a poluicdo impeca condicdes minimas de assentamento humano, tais
como lixbes e outros;

XV - em éareas onde o chacreamento acarretar a perda das caracteristicas produtivas, tornando
antiecondmico seu aproveitamento, cuja comprovagdo de que essa capacidade econdmica serd mantida se
dara pelo proprietéario, através de laudo fundamentado e assinado por Engenheiro Agrbnomo, acompanhado
da anotacéo de responsabilidade técnica no CREA.

§ 1° E vedada a implantag&o de chacreamentos de sitios de recreio na zona de amortecimento de
unidade de conservacao, atendendo-se ao disposto no art. 49 da Lei n® 9.985/2000.
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§ 2° As Areas de Preservagdo Permanente deverdo ser respeitadas, de acordo com o art. 4° da
Lei Federal N° 12.651, de 25 de maio de 2012, as quais ndo serdo parceladas e ndo conterdo edificacbes
de qualquer natureza.

8§ 3° No caso do disposto nos incisos deste artigo, cabera ao érgdo municipal competente informar
sobre a viabilidade ou ndo do projeto, a partir de laudos técnicos expedidos por profissionais habilitados,

cuja elaboracéo é de responsabilidade do interessado, observadas as diretrizes fixadas pelo municipio.

§ 4° A reserva legal do imével podera integrar o empreendimento exclusivamente como area

verde.
CAPITULO IV
REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS
Art. 8° Os projetos de empreendimentos de que trata este Decreto deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - chacaras com area minima de 300 m2 (trezentos metros quadrados);

Il - distAncia minima de 2 km do perimetro urbano da sede do municipio e dos distritos;

Il - reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo em cada lateral das faixas de
dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia e dutos;

IV - vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na legislacéo vigente que
dispde sobre sistema viério;

V - implantacao de vias de circulacéo e acesso as chacaras asfaltadas, calcadas ou cascalhadas,
conforme descrito no projeto aprovado;

VI - demarcacéo dos logradouros, &reas publicas, quadras e chacaras com instalagdo de marcos
em concreto;

VIl - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;
VIIl - obras de escoamento de &guas pluviais contempladas no projeto, compreendendo as

galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencgdo, pocos de visita e respectivos acessorios,
além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e do ambiente;

IX - implantacéo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessdrios, tais como
estacdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, poco profundo ou alternativa viavel, com projetos
elaborados conforme normas estabelecidas pelo municipio, demais entes publicos e/ou autarquia
responsavel.

X - arborizag&o das vias de circulacao e areas destinadas ao sistema de lazer;

XI - implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
empresa concessiondria e ato normativo interno do Municipio;

XII - cerca diviséria e de fechamento em todo o perimetro do empreendimento, incluindo as areas
publicas localizadas na area externa do chacreamento;

Xl - preservacdo de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de até 40%
(quarenta por cento) da largura das calcadas;

XIV - servigo de coleta e destinacéo final do lixo doméstico.

§ 1° O condominio rural terd a obrigacdo de manter, por si e seus condéminos, 0s requisitos
permanentes de constituicdo do condominio rural previstos neste artigo.

§ 2° Os condbminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo.
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Art. 9° Da area total do condominio rural, serdo destinados no minimo 5% (cinco por cento) para
areas verdes, ndo computadas eventuais APP — Area de Preservacdo Permanente.

Art. 10. As vias de circulacdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as demais
disposicfes deste decreto e as estabelecidas em legislacao prépria.

Art. 11. O sistema de vias de comunicacdo, com a respectiva hierarquia, devera adaptar-se as
condig8es topogréficas do terreno, devendo seu dimensionamento ajustar-se a natureza, uso e densidade
das areas servidas, observando-se os seguintes critérios:

I - avenidas: largura minima da caixa de 15m (quinze metros);

Il - ruas distribuidoras e coletoras: largura minima da caixa de 7,0m (sete metros);

Il - ruas sem prolongamento: largura minima de 10 m (dez metros) e extensdo maxima de 300 m (trezentos
metros), e 12m (doze metros), no minimo, de raio, para a construcdo do retorno com dimensdes que
permitam a inscrigdo de um circulo com raio minimo de 12 m (doze metros).

§ 1° O logradouro publico destinado a circulagdo de pedestres e veiculos serd dotado de calcadas laterais
ou espacos a elas destinadas (passeio), de forma a permitir a livre circulagdo de pedestres e portadores de
necessidades especiais.

§ 2° A largura total dos passeios devera corresponder a, no minimo, 1,5m (um metro e meio).

§ 3° Os passeios deverdo ser gramados e arborizados na sua primeira metade junto ao meio fio.

§ 4° O empreendedor ou o conjunto dos proprietarios, depois de definida a forma de sua organizagéo
juridica (associativa ou condominial), sera responsavel pela manutencao e conservacao da faixa da calgada
mantida gramada e arborizada.

§ b5° Para todas as vias, a declividade maxima serd de 15% (quinze por cento).

§ 6° A declividade minima para todas as vias de comunicacdo sera de 1,5% (um e meio por cento),
assegurando-se 0 escoamento das aguas.

§ 7° As disposigBes do pardgrafo anterior ndo se aplicam aos cruzamentos enviesados, que ficam
subordinados a outros critérios, definido pelo setor competente do municipio.

§ 8° Todos os Projetos e Levantamentos Topograficos deverdo estar georreferenciados ao sistema
geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e digital;

§ 9° Sempre que ocorrer variagdo de declividade entre arruamentos e glebas deverdo ser construidos
terragcos em curvas de nivel, obedecendo a declividade do terreno original, para melhor distribuicdo e
amortecimento do deslocamento das aguas pluviais e prevencdo de assoreamento e formacdo de
vogorocas.

Art. 12. As edificacdes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);
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Il - o percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios e espacos livres de
uso publico sera de no minimo 15% (quinze por cento) da gleba chacreada, sendo 3% (trés por cento)
destinados a praca publica, 7% (sete por cento) destinados a outros equipamentos publicos e comunitarios
e 5% (cinco por cento) destinados a area verde;

Il - 20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico urbano ou
comunitario, e transferida ao dominio publico no ato de registro do chacreamento, apresentara declividade
natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);

IV - edificagBes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros) contados até a cota maxima do
telhado, salvo os reservatorios que poderéo atingir a altura maxima de 12,00 m (doze metros);

V - Tipo de Uso Residencial;
VI - Nimero maximo de pavimentos: 02 pavimentos;

VIl - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacdo a
construgéo:

a) Recuo de 2,00 m (dois metros), medidos a partir da margem do arruamento, para o alinhamento
frontal;

b) Recuo minimo de 1,5 m (um metro e meio) em relagdo as divisas laterais;

¢) Recuo minimo de 3,0 m (trés metros), medidos a partir da margem do alinhamento de fundo
com o limite do terreno;

d) Testada minima de 6,00 m (seis metros).

VIIl - permissdo para constru¢do de muros de arrimo, com limites de execucdo até a altura
estritamente necessaria a tal finalidade;

IX - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da &rea, sendo que
deste percentual serdo mantidos:

a) 3/5 (trés quintos) com cobertura vegetal;

b) 2/5 (dois quintos) com piso permeavel.

X - obrigatoriedade de concesséo de serviddo de passagem de aguas pluviais.
CAPITULO V - O PROJETO DE CHACREAMENTO
Art. 13. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento sera previamente
submetido & apreciacdo da Secretaria Municipal de Servicos Publicos e da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.
Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Servicos Puablicos tem o prazo maximo de 45
(quarenta e cinco) dias para apreciagao do projeto, podendo tal prazo ser prorrogado, por uma Unica vez,

desde que haja justificativa plausivel.

§ 1° Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente assinados por
profissional responsavel com registro no 6rgdo competente:
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| — titulo de propriedade do imoével ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca;

Il — histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

Il — certiddo negativa de débitos municipais e de quitacdo do Imposto Territorial Rural;

IV - Projeto urbanistico contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000 e uma coépia digital em CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e
cronogramas) e shp” (desenhos), rotulado, identificado e com a informacgéo da versdo dos arquivos, além da
cépia de ART registrada no érgdo competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

c) cronograma de execucao das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, numeragéo, cotas
lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulacio com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema
Viario;

f) as dimens@es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas verdes e &reas de
preservagdo permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel, na escala de
1:500;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

i) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do projeto;

[) a implantacéo das curvas de niveis, nos casos estabelecidos no art. 11, § 9°, deste Decreto.

V - projeto ambiental, contendo:

a) O estabelecido no art. 9° deste Decreto;

b) Descricdo e delineamento da area de preservacdo permanente e as formas de sua preservacéo
e manutencao;

c¢) Descrigdo, delineamento e formacéo da area verde e as formas como se dardo sua utilizacéo,
preservagdo e manutencao;

d) Cronograma de arborizagéo das vias de circulacdo e area verde; e

e) Espécies a serem utilizadas na arborizacéo das vias de circulagéo e de area verde.

CAPITULO IV - APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 14. A Secretaria Municipal de Servigos Publicos terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias,
contados a partir da apresentacéo do projeto de parcelamento do solo rural, para aprecia-lo nos termos
deste Decreto e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente conforme prazo determinado no Codigo de Meio
Ambiente, levando-se em conta as caracteristicas peculiares de cada empreendimento.

§ 1° Os 6rgdos mencionados no caput desse artigo (ou os que venham a sucedé-los), ao
examinarem o projeto ndo poderdo suprimir as diretrizes definidas por este Decreto, sob pena de
responderem administrativamente, civiimente e criminalmente, em caso de aprovacdo de projeto sem a
observancia do nele disposto.
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§ 2° A decisédo de nao aprovacao do projeto devera ser fundamentada e especificar, item a item,
as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3° Quando a irregularidade referir-se & auséncia de documentos, os 6rgédos setoriais facultardo
ao empreendedor prazo ndo superior a trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.

§ 4° A abertura de prazo para complementac¢do de documentos far4 acrescer, do dobro, o prazo
de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagéo do projeto.

Art. 15. Os projetos desaprovados, ou que tenham sofrido correcées, poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os projetos
apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e
documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado, respeitando-se os prazos
de validade de cada um deles.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade, termo de prazos e
arquivamento do projeto, previstos neste Decreto.

CAPITULO V - DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DA LICENGCA
AMBIENTAL
SECAO | - DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA

Art. 16. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo de 30 (trinta) dias, o Decreto
transformando a area correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizacdo Especifica para Chacreamento -
ZUEC - com a finalidade especifica de implantagédo do chacreamento.

Paréagrafo Unico. A transformacéo é reversivel nos termos deste Decreto

Art. 17. No prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados da data da anuéncia do INCRA, o projeto
deverd ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis, e imediatamente apresentado ao Municipio, sob
pena de caducidade da aprovacao e reversao da area a condi¢do de zoneamento anterior.

SECAO Il - A ANUENCIA DO INCRA

Art. 18. O empreendedor ter4 o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da expedi¢do do

Decreto de consolidacdo previsto no artigo 16 deste Decreto, para obter a anuéncia do INCRA ao projeto

aprovado.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execugdo do projeto,
sendo 0 processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo, mediante a
renovacgdo das taxas e licencas obtidas.

SECAO Il - A LICENCA AMBIENTAL PARA EXECUCAO DAS OBRAS
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Art. 19. Para emissao da Licenca Ambiental o empreendedor devera apresentar os documentos
descritos no Art. 13, Inciso IV e V além dos solicitados através de Analise Previa emitida pela Secretaria de
Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. Deverdo ser adotados os procedimentos técnicos previstos em legislacéo para
emissao da licenca, como Parecer Técnico e, quando exigido por lei, Reunido ou Audiéncia Publica.

Art. 20. O empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR, por
meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado, sem qualquer alteragdo, obrigando-se, ainda a:

| - Executar a propria custa, no prazo fixado no Cronograma de Atividades, todas as obras de
infraestrutura, arborizagdo de vias de circulacdo e de area verde e equipamentos urbanisticos descritos no
projeto, incluindo a constituicdo e formacao de area verde e de area de preservacdo permanente, quando
for a hipotese;

Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias previstas em
Legislacdo Federal ou Municipal, a condicdo de que as chacaras sO poderdo receber constru¢do depois de
concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

Il - Fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade solidaria do comprador
para com os servicos e obras do condominio a ser instituido, na proporcdo das &reas de suas chacaras,
conforme minuta da convencgédo a ser aprovada;

IV - Iniciar a venda das chicaras somente ap0s a aprovacao do projeto nos termos deste Decreto;

V - Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR a
margem da matricula de todas as chacaras criadas; e,

VI - Nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de concluidas as obras
previstas no inciso | deste artigo e as demais obrigacdes impostas por Lei ou assumidas no Termo de
Obrigacdes de Empreendedor.

CAPITULO VI - DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO
SECAO | - DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 21. A alienacdo das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apds o registro
do projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 22. O contrato de compra e venda constard a responsabilidade do adquirente, como
conddbmino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com obras e servicos do
condominio, art. 20, lll, deste decreto.

Art. 23. O contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva sera outorgada
somente apés concluidas e recebidas as obras do empreendedor, conforme artigo 20, Inciso VI, deste
Decreto.

SECAO Il - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 24. O responsével pelo empreendimento fica obrigado a:
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| - Instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva convencdo condominial na Prefeitura e
no Cartério de Registro de Titulos, Documentos e Pessoas Juridicas;

Il - Constar da convengédo de condominio as atividades econdmicas e outras, proibidas a qualquer
condémino dentro do condominio;

Il - Inserir clausula no contrato de compra e venda, em que os adquirentes se obrigam a
contribuir, na proporcédo de sua chacara, para a manutencado das despesas do condominio nos termos do
artigo 20, lll, deste decreto;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em destaque: o
recebimento no contrato, de todas as informacdes, restricdes e obras de conservacado, protecdo ao solo e
ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacdo do projeto e previstas na legislacdo, bem como,
cOpia da minuta da convenc¢éo do condominio;

V - Constar no contrato, de forma especificada, todas as servidées aparentes, ou ndo, que incidam
sobre o imovel ou chacara;

VI - A convengdo elaborada, sem a assinatura do empreendedor e dos condéminos e sem
aprovacao prévia desta Prefeitura e o registro no Cartério, ndo tera nenhum valor legal,

VIl — Manter os servicos de &gua, esgotamento sanitério, de energia elétrica, de protecdo e
conservagdo da éarea verde e da area de preservacdo permanente, até a aprovacdo da convengdo do
condominio.

Paradgrafo unico. Com o registro da convencdo do condominio no 6rgdo competente, o
condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais do chacreamento,

respondendo cada conddmino proporcionalmente a area de sua chacara.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO
PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 25. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo executado no prazo do
artigo 18° deste Decreto importard na reversdo da area transformada em Zona de Urbanizagdo Especifica

para Chacreamento - ZUEC — em gleba rural, caducando todas as autorizacdes e alvaras expedidos.

Art. 26. A execucdo de parcelamento sem aprovacdo da Prefeitura Municipal ensejard em
notificacdo de seu proprietario para de imediato paralisar as vendas e/ou as obras.

Art. 27. Ap6s 15 dias ((teis), devera o notificado/empreendedor regularizar o chacreamento.
Art. 28. Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor serd multado:

| — Em 250 (duzentos e cinquenta) UFPM — Unidade Fiscal Monetaria do Municipio, por gleba de
parcelamento irregular;

Il - Interdicdo do empreendimento;

IIl = Multa diaria no valor de 300 (trezentas) UFPM — Unidade Fiscal Monetéaria do Municipio — em
caso de descumprimento da interdi¢éo;
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IV — A ndo conclusdo da totalidade das obras de urbanizacdo dentro do prazo de validade fixado
no alvard de execugdo sujeita o proprietario do parcelamento/chacreamento ao pagamento de multa de
5.000 (cinco mil) UFPM por més.

Art. 29. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscricdo em divida ativa e
ingressara na exigibilidade por execucao fiscal.

Art. 30. Os projetos cuja aprovagdo tenham caducado e aqueles para 0s quais tiver havido
reversdo da area a condicao de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de aprovacéo
pelo prazo de quatro (04) anos.

Art. 31. Constatado, a qualquer tempo, que as certiddes apresentadas como atuais nao
correspondiam com os registros e averbacdes cartorarios do tempo da sua apresentagdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, como a decretacdo de zona de urbanizagdo especifica para chacreamento, quanto as
aprovacoes subsequentes.

Paragrafo Unico. Verificada a hipdtese deste artigo, o projeto sera cancelado e as obras
imediatamente embargadas pelos Orgdos setoriais, respondendo o empreendedor, com seus bens
pessoais, pela indenizacdo em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa prevista
no artigo 28, IV, deste Decreto.

Art. 32. Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados, ou cancelados, ficardo
impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area, por um prazo de cinco (05)
anos, que sera dobrado, em caso de reincidéncia.

Art. 33. Havendo descumprimento das obrigacfes assumidas, ou das decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietario da area serdo notificados pelo Municipio para cumprirem a obrigacao e,
persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderdo pelas san¢fes previstas
no art. 28, IV, deste Decreto.

Art. 34. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por este Decreto sujeitar-se-do as
correcdes e reajustes, na forma prevista pela Legislacdo Municipal.

Art. 35. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por este Decreto deveram ser
recolhidos ao Fundo Municipal do Meio Ambiente - FMPM.

CAPITULO VIl - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio, aprovados com base neste
Decreto, deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alterac¢éo do tipo de uso, assim
como a subdivisdo das chacaras, salvo sua posterior conversdao em loteamento urbano.

Art. 37. O empreendedor, e todos os autorizados a comercializacdo de chéacaras, responderédo
civil e penalmente pelas infragcbes cometidas contra a legislacdo e em especial a de protecdo ao solo e ao
meio ambiente.

Art. 38. Poderd ser realizada audiéncia publica no processo de analise e aprovacéo de projeto de
parcelamento do solo rural para chacreamento, sendo esta obrigatéria nos casos em que o0 exigir a
legislacdo ambiental, ou sempre que o for exigida pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente.
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§ 1° Havendo audiéncia publica, os prazos previstos neste Decreto somente iniciardo sua
contagem ap0s a realizacdo da referida audiéncia.

§ 2° Caberd a coordenacdo da audiéncia publica ao interessado e também suas despesas
correrdo as expensas do interessado.

Art. 39. O relatério ambiental, ou estudo de impacto ambiental, ou relatério de impacto ambiental,
tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua aprovacao, podendo ser prorrogado por
mais 30 (trinta) dias, mediante requerimento do empreendedor devidamente justificado, a ser avaliado pelo
Poder Executivo.

Art. 40. Considera-se clandestino, sujeitando-se a todas as sancfes legais e a sua interdicédo
sumaéria, todo e qualquer parcelamento do solo rural para fins de chacreamento que for realizado antes de
aprovado o respectivo projeto e sem a consequente decretacdo de zona de urbanizac@o especifica para
chacreamento, por parte dos 6rgaos competentes do Municipio.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 41. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de Urbanizagéo
Especifica para Chacreamento - ZUEC - as &reas que compreendem os parcelamentos do solo rural cujas
coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba rural tenham sido formalmente protocolizadas na
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, com essa finalidade.

Art. 42. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento preexistentes a este
Decreto, terdo o prazo de 12 doze meses, contados de sua publicagdo, para regularizacdo junto ao
Municipio, apresentando, para tanto, toda documentacdo que lhe for exigida, sob pena de serem
considerados clandestinos.

§ 1° Decorrido o prazo previsto nesse artigo, sem manifestacdo dos interessados, empreendedor
ou proprietario, na regularizacdo da area chacreada nos termos deste Decreto, a mesma serd tida, para

todos os efeitos legais, como zona rural.

§ 2° A regularizac@o dos empreendimentos imobilidrios irregularmente estabelecidos na zona
rural, bem como as edificacdes nele existentes, sera feita atendendo-se as exigéncias deste Decreto.

Art. 43. O Poder Executivo complementard esta regulamentacdo, no que for se revelando
necessario com a sua execucao.

Art. 44. Este Decreto entra em vigor a partir da data de sua publicacdo, nos termos do artigo 42 do
Plano de Desenvolvimento do Municipio Lei n® 632/2006, ficando revogadas as disposi¢cdes em contrario.

REGISTRE-SE; PUBLIQUE-SE; CUMPRA-SE.

GABINETE DO PREFEITO DE CAETITE, em 30 de maio de 2018.

ALDO RICARDO CARDOSO GONDIM
Prefeito Municipal
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LICITACOES

AVISO

PREGAO PRESENCIAL N °. 058/2018

OBJETO: Aquisicao de géneros alimenticios para manuten¢do da Merenda Escolar e do programa de Mais
Educacio deste Municipio, no ano 2019. DATA: 19/11/2018. HORARIO: 08h0Omin. CRITERIO: Menor
Preco por item. LOCAL: na sede do Centro Administrativo, situado na Av. Prof2 Marlene Cerqueira de
Oliveira s/n —Prisco Viana - Caetité-Ba. O Edital estara a disposi¢cdo dos interessados na sede da Prefeitura
Municipal, das 08h00min as 12h00min. Caetité-Ba, 31/10/2018. Suzete Izabel Pereira - Pregoeira.
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AVISO DE LICITACAO.

CARTA CONVITE N. °© 005/2018

A Prefeitura Municipal de Caetité, Estado da Bahia, pér sua Comissdo Permanente de Licitacéo,
torna publico que no dia 09 de novembro de 2018, as 08h30min, na sede da Prefeitura situada Avenida
Professora Marlene Cerqueira de Oliveira s/n — Centro Administrativo — Bairro Prisco Viana - Caetité-Bahia,
tendo como objetivo a contratacdo de empresa especializada para construcdo e reforma de canais de
drenagem na sede do Municipio de Caetité/BA.

Poderao participar da licitacao, interessados que tiverem especialidade correspondente ou
manifestarem interesse com antecedéncia de até 24 horas, da apresenta¢do das propostas.

CAETITE - BA, 31 de outubro de 2018.

Solange Souza Silva

Presidente da Comisséo P. Licitacéo.
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AVISO REVOGACAO

PREGAO PRESENCIAL N °. 027/2018

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAETITE, ESTADO DA BAHIA, por via do Prefeito, torna publico a
revogacao do processo licitatorio, adotado na modalidade de Pregdo Presencial n® 027/2018, dispondo
sobre a contratacdo de pessoa fisica ou juridica, para o fornecimento de refeicdes preparadas, marmitex e
lanche em atendimento as demandas do UPA, SAMU, Casa da Gestante e campanhas de vacinas deste
Municipio, tendo em vista o parecer da assessoria juridica municipal, bem como o teor da Sumula n. 473 do
STF, assim redigida: “A administragdo pode anular seus proprios atos, quando eivados de vicios que o0s
tornam ilegais, porque deles ndo se originam direitos; ou revoga-los, por motivo de conveniéncia ou
oportunidade, respeitados os direitos adquiridos, e ressalvada, em todos os casos, a apreciac¢ao judicial”.

Caetité-Ba, 31/10/2018.

Aldo Ricardo Cardoso Gondim

Prefeito Municipal
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